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Gyor6 kdzség Onkormanyzatanak 3/2005. (VII.18.) OK. rendelete
Helyi épitési szabalyzat Gyéro kozség Rendezési Tervéhez

Gyoro kozseég képviselbtestiilete az epitett kdrnyezet alakitasarél &s védelmérs! szolo 1997 évi LXXVII.
Térvény (a tovabbiakban épitési trvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20)
Korm. rendelettel kézzétett Orszéagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK)
és a modositasardl szolo 36/2002. (Il 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas és a 28/2005. (VIL18.) K.
szamu telepllésszerkezeti tervet elfogadd 6nkormanyzati hatérozat alapjan megalkotja Gyoro helyi épitési
szabalyzatérol (tovabbiakban HESZ) sz6l6 rendeletét, a TH-03-02-17 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1 és
SZ-2 jelii szabalyozasi terveit jovahagyja, és ezek egyiittes alkalmazasat elrendeli.

1. Altalanos eléirasok

Az eléirasok hatalya és alkalmazasa

1§

(1)Jelen rendelet hatélya kiterjed Gyoro kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet fethasznalni épitesi telket és terletet alakitani, tovabba — a
banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmeények kivételével — mitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni,
feldjitani, helyredllitani atalakitani, korszerGsiteni, béviteni és lebontani, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni az altalanos érvényli hatosagi eldirasoknak (OTEK, agazati szabvanyok stb.) és e rendeletben eldirtaknak
szabad.

(3)Jelen rendelet csak TH-03-02-17 munkaszam( tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 szamu szabalyozasi
tervlapjaival egyiitt érvényes, csak ezekkel egyiitt modosithat.

Szabalyozasi elemek
2§
(1)A szabélyozési terv, valamint jelen rendelet eléirasai kételezé és iranyad6.  szabalyozasi elemeket
tartalmaznak.
(2)I. rendii kdtelez$ szabalyozasi elemek
* azeépitési elbirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
a szabalyozasi vonal ( kdzteriiletet a nem kozteriilettd! elvalaszto vonal )
a kozuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
terllet felhasznalasi modok hatara
épitési bvezet hatara
beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriiletek hatara
e épitési hely hatara
(3)ll. rendi szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.
e irAnyadé telekhatar
(4)Az iranyado szabalyozasi elemek betartasa ajanlott.

Az allattartasra vonatkozo el6irasok

3.8




Az (j allattarto éplletek létesitesi szabalyait az egyes épitési vezetekre vonatkozo eldirasok, ill. a készitendd i
attarto rendelet hatarozzak meg.
Nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, egeészségligyi intézmeny, temetd, valamint élelmiszer elballitasara, fel-
lgozasara, forgalmazésara, fogyasztasara szolgalo épitménytél 50 m-es tavolsagon beliil Allattartas céljara
olgalo épulet letesitese filos.

Epitési engedélyhez kotott tevekenysegek
4§

)A hatalyos rendelet ' 9. §-aban felsoroltakon tuf a kovetkezd epitési munkak is csak épitesi engedély alapjan
égezhetok: ‘

a./épitési telken, illetve tertileten efhelyezett, kozteriiletr6l 1athatd mindenfajta reklam, hirdetés létesitese,
sstése, felszerelése.

b Jkiilteriileten mindenfajta kerités létesitese
2)Kiilteriileten a kerités anyaga fa, 16 soveény ill. drothalo lehet, fa vagy vasbeton oszlopokkal. Beton labazatok
\em helyezhetéek el. .

Ovezeti besorolasok
5§

(1)A szabalyozasi és svezeti terv Gyoro kézigazgatas terilletét az alabbi dvezetekre bontja:

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek: '
Lakoterllet
~_Falusias lako Lf
Gazdaséagi
Kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriilet G ksz
Ipari Gip
Killonleges terilet :
Sport és szabadidGs tevekenység tertlete Ksp
Banya terdlet Kb
Temetd Kt
Idegenforgalmi tertilet Kif
Tormeléklerakd Ktr
Hulladékudvar K hu
Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedesi es kozmiiteriletek
Allami meliek(t, teleptilési gyGjtot KO gy
Teleplléskozi Gt ‘ KOt
Gyalogut KO gya
Kiszolgalo Ut ) KO
Jelentdsebb mezégazdaségi ut KOm

Kozlekedési zoldfelilet
Erddterlletek

Gazdaséagi célu erdd

Veédett erdd Eve
Védé erdd Ev
Mezégazdaségi teriiletek
Szanto tertlet Msz
Rét, legeld terllet Mr
Vizgazdélkodési teriiletek
Altalanos vizgazdalkodasi terlet \
Zoldterlletek ]
Kozpark Zkp

e
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e dél-kelet - észak-nyugati fekvés(i teleknél az észak-keleti oldalhataron

o észak-kelet - dél-nyugati fekvési teleknél az észak-nyugati oldalhataron

o &szak-déli fekvési teleknél a keleti oldalhataron

kell az éplleteket elhelyezni.
(4)Az épitmények koz6tti legkisebb tavolsagok 14 m-nél nagyobb telekszélesség esetében az OTEK 36 §-ban
foglaltak kotelezéen betartandoak. A 14 m-nél kisebb telekszélességek esetében az epitmenyek kozotti megen-
gedett legkisebb tavolsag egyedi szakhatosagi (katasztrofavédelem, tizoltosag) szakvelemény alapjan csékkent-
hetd.
(5)Az Ujonnan beépitésre kerlild teriletek beépitése elétt vizligyi szakvéleményt kell készittetni az adott teriiletre
es a vizligyi szakvéleményben foglaltaknak megfelelden kell eljami.
(6)Oldathataron allo beépités esetén melieképitményt a f6 funkciot hordozo épilettel egybeépitve vagy a o funk-
ciot hordoz épiilettel megegyez oldalhataron lehet elhelyezni.
(7)Azokon a teriileteken, ahol az épitési dvezeti elgirasoktd! elterben alakult ki a telek szélessége - az épitési
telek beépitési modjara és az épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozé eldirasok figye-
lembe vételével — megoszthaté a telek, ha az Gvezeti eldiras tSbbi paraméterének megfelel.

A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések
9§

(1)Az épitési dvezeti elsirasoktdl eltérden kialakuit telekmereteket, telekhasznalatot, vagy megvalosult épiiletet
es barmely mas, a kovetelményeknek meg nem feleld Gvezeti tényezdt, ha az jogszerien vagy johiszemien
valosult meg a HESZ kodzreadasa elétt tovabba, ha annak megvalosulasa ervényes épitési engedely alapjan
folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.
(2)Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek terlilete kisebb a megengedettnél, akkor a telken meglévé
éplilet felljithatd, atalakithatd, de sem a beépitettseg, sem az épiiletek épitménymagassaga nem ndvelhets. A
szintterlilet novelése a tetétér beépitésével lehetseges.
(3)Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedettnél és a telekhatar madositasa semmilyen modon nem
lehetseges, valamint a rajta 16v6 épiilet elbontasra kerill, maximum az eredet] épulettel megegyezé nagysagu
epllet épithetd. Az épitési hely kételezs hatara az eredeti epllet helyének hatara. A megengedett maximalis
epitmenymagassag az eredeti épiilet épitménymagassaga.
(4)Az bvezeti el6irasoknak nem megfelels, kialakult epitménymagasagok esetén az épilet feldjithato, atalakitha-
to, U] éptilet épitésekor azonban az Gvezeti eldirasoknak megfeleld epitménymagassagot kell az epitési telken
alkalmazni.
(5)Az épitési telekre mar korabban tdinyomorészt felosztott telektomb terletén, amennyiben a mar kialakult telek
valamely mérete nem felel meg az dvezeti eldirasoknak a telek a beepitési mod, beépitettség és az épitmenyek
kozott megengedett legkisebb tavolsag figyelembevételével beépithetd.
(6)Mar kialakult tombbelsd esetén a telekhatarok modositasa estén, az Gvezeti hatarvonaltdl max. 10 méter elté-
rés engedélyezett.

A kozmlivekre vonatkozé rendelkezések
10.§

(1)Utépitésnél, Utrekonstrukcional a csapadékvizek elvezetéserdl, a kozmtvek kiépitésérol, illetve sziikséges

ey

(2)Mindennemil épitési tevékenységnél a meglevé és megmarado kbzmlvezetékek vagy kGzmiilétesitmények
védelmerdl gondoskodni kell.

(3)A kozmUvekkel kapcsolatos mindennemii egyéb epitési tevékenyseég soran az agazati eldirasokat és a vonat-
koz¢ szabvanyokat kell figyelembe venni.

(4)A teljes kdzm(ive! nem rendelkezé teriileteken a kdzmiivek kiépiteséig a szennyviztarolast zart szennyviztaro-
z6ban kell megoldani.

(5)A teleplilés belteriletén az ivovizhalozaton 200 méterenként tizcsapot kell elhelyezni.

(6)A szabalyozasi el6irasok soran a teljes kézmlivesitettség nem foglalja magaban a zart csapadékviz elvezetés
meglétenek kovetelményét.

A szélerémlivekre vonatkozo rendelkezések



11§

(1)A telepiilésen szélerémiivet nem lehet elhelyezni az alabbi helyeken:
- belterulet
- belteriilet 10h méteres korzete
- szomszéd telepiilések belteriletének és beépitésre szant terGletének 2000 méteres korzete
- a Kiilteriileti gazdaséagi terlletek 6h méteres korzete
- utak és kozmiivezetékek h méteres korzete
- erdéterilet
- Natura 2000 tervezett terlletel
-természeti terliletek, Okologiai folyoso terliete
(h=szélkerék és lapat egyuttes magassaga)
(2)A teleplilés teriiletén kizarolag fehér vagy sziirke szinli (és annak arnyalatai) szélkerekek helyezhetéek el
(3)Szélkerekek elhelyezésere felhasznalhato teriiletek a TH-03-02-17 munkaszému tervdokumentacio SZ-1,SZ-
2 jelii szabalyozasi terviapjain Msz-2 jellel jelolt tertiletek.

Miivi értékvédelem

12.§

(1) Orszagos védelemben részesitett mivi értek a telepulésen:
Objektum hrsz
vizimalom 0212/2 hrsz
romai katolikus templom 253 hrsz

(2) Ezen miemiekileg vedett objektumok milemiéki kornyezetébe az alabbi hrsz -ok tartoznak:
A templom milemléki kornyezete: 254, 255, 195, 93/1-4, 94-99 hrsz.
A malom miemleki kornyezete: 0212/5-6, 0212/8, 0141/9-15, 0217/7 hrsz.

(3) Helyi védelem ala vont objektumok:

Objektum hrsz

F6 utca 41 sz. alatti paraszthaz 261-263 hrsz.

A romai katolikus temetoben talalhatd Szentharomsag szobor 314 hrsz

A Hunyadi u 1. alatt talalhato iskola eplet 197/1 hrsz.

A F6 utca 61, alatt talalhat régi iskola éptilet, mely jelenleg evangélikus imahaz 278 hrsz
A Tatarfoldi majorral szemben allo Maria szobor 0195/1 hrsz

(4) A helyi védelem ala vont latesitményeket eredeti formajukban kell megtartani. Epillet esetén megérizve a
tetbidomot, nyilasrendszert, részletkeépzéseket, homlokzati tagolasokat, anyag és szinhasznalatot.

(5) A védett épiilet belso atalakitasa, korszer(isitése esetén az atalakitasokat az eredeti szerkezet tiszteletben
tartasaval kell megoldani. A védettség a belso korszeriisiteseket nem akadalyozhatja, sét a védelem érdekében
el6 kell segiteni a mai kor igényeinek megfelelé hasznalatat.

(6) Amennyiben a helyi védelem alatt allo létesitmeény valamely okbél életveszélyessé valik és bontasa elkertthe-
tetlen, részletes felmérési tervdokumentacio készitendé.

(7)A helyi védelem szabalyait a telepiilés helyi ertekvedelemrol szolo rendelete hatarozza meg, melyet a rende-
zési tervvel egyidejileg kell megalkotni.

(8)Az ismert (azonositott) es feltetelezett régészeti lelshelyeken és a régészettel érintett teriileteken a 30 cm-t
meghaladd talajbolygatassal jaro tevékenységet csak a szakhatosag hozzajarulaséval lehet végezni. lsmert €s
feltételezett régészeti lelohelyek a telepdlésen a TH-02-02-09 munkaszam tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 jelu
tervlapjan régészeti leléhely hatara jellel hatarolt teriiletek.

A kzigazgatési hataron beliil az alabbi régészeti leldhelyek ismeretesek:

1. lelshely. Koplalo. Koordinatak: X: 240000, Y: 496850. Hrsz. 02/16.

2. leléhely-Répaszer-did). Koordinatak: X: 241200, Y: 496220. Hrsz. 059/3.

(9)A nemzeti kulturalis orokség vedelmersl szolo torveny értelmében a telepliés telies kozigazgatasi teruleten
leletbejelentési és leletbeszolgaltatasi kotelezettség érvenyes.

(10)Amennyiben a tertileten regészeti emiék illetve lelet kertil eld a felfedezé kiteles a régészeti emléket vesze-

lyeztetd tevékenységet felfliggesztent és a teriiletileg illetékes mizeumhoz bejelenteni.




T4j-és telepliléskép védelem
13.§

(DA teleplléskép védelme érdekében az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga az éplilet és a terepszint
csatlakozasatol mért 0,30-0,60 méter kozott legyen, pincéve! rendelkezd éplilet estében, pedig 0,9-1,0 méter
kozott legyen. A mar tilnyomorészt meglévd, kialakult beépitésii lakoteriileteken az épliletek utcai homlokzatma-
gassagara kilon is teljestlnie kell a 4,5 méteres ep|tmenymagassag| korlatozasnak az épitménymagassag sza-
mitasi szabalyai szerint szamolva.
(2)Az elékertek mélysége a meglévs épiiletek tobbségéhez igazodjon. Uj beépités esetén az eldkert melysege
minimum 5 méter legyen.
(3)A lakoteriileteken magastetd fedésére csak a kornyezetbe illeszkedd égetett agyagceserép vagy mas hasonld
esztérikai értékkel bird korszer( fedéanyagbol késziilt pikkelyes fedés alkalmazhaté a voros és barna szin amya-
lataiban. Mas fed6anyag csak kdzterlletrdl nem lathatd modon, melléképitményeken alkalmazhato. Lakoterilete-
ken a 6 tetdidomot alkoto tetd hajlasszdgének 38-45° kozott kell lennie.
(4)A teleplilés teriletén sator, lakdkocsi, mobil arusitohely és méas hasonio ideiglenes jellegl épitmény csak eseti,
alkalomhoz kotott és hatarozott idére sz6l0 ideiglenes engedély alapjan helyezheto el. A mobil arusitohelyet
tizemen kivili id6ben a teruletrdl el kell tavolitani.
(5)A teleplilés tertletén meglévd novényzetet kivagni (tervszerd ritkitas és csere kivételével) csak indokolt eset-
ben és a hatélyos jogszabalyoknak megfelelden lehet.
(6)A teleplilés bel- és kilterliletén talalhato fasorokat, zoldfelileteket, vizfolyasok illetve holtagak mentén futo
zoldfeliileteket, ndvénysavokat honos fafajokbdl kell kialakitani.
(7)A TH-03-02-17 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 jelli terviapjan megtartandd fasorként megielott
fasor fait kivagni nem lehet, a beteg vagy hianyzé fakat pedig az adott fajtaval potolni kell.
(8)A teleplléskép védelme szempontjabdl a TH-03-02-17 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 jeld
terviapjan jelolt helyeken a kotelezGen telepitendd fasorokat és telken bellli vedéfasitasokat ki kell alakitani.
(9)A telepiilés teriiletén lévd épitési telkeken csak olyan reklam es hirdetés helyezhetd el, ami az adott ingatlanon
miikodé vallalkozas, intézmény stb. tevékenyégével kapcsolatos.

Természetvédelem
14.8

(1) Orszagos természetvédelem ala eso teriilet a teleptilésen és kornyezetében nem talalhato.

(2)A NATURA 2000 éléhely-védelmi iranyelv alapjan a telepllésen vedelemre tervezett terlletek az alabbiak
059/1-5., 06/1-2., 062., 065/1-5., 068-070., 071/2., 072/2., 073/b., 074., 076., 077/10-12., 080/2., 081/2., 081/4-8.,
084/1.,087/1-3.,095/1-5., 096/2-3,5-8., 097., 098/2-11., 098/19.

(3)Mlvelési ag valtozésa a természetvédelmi terileteken (NATURA 2000 tervezett terlletei) nem engedelyezhe-
t6. Ezen teriileteken valamint a természetvédelmi teriilet vedéovezetén belll vegyszeres novényvédelem nem
alkaimazhatd.

Kornyezetvédelem
15.§

(1)A telepiilés a hatalyos 2 rendelet szerint a felszin alatti vizek szennyezédés erzekenységi besoroiasa alapjan
B érzékenységl terilet.

(2) A levegtisztasag-védelem biztositasa érdekében a hatalyos rendelet ¥ az orszag terlletét Iégszennyezettsegi
agglomeracioba és zonakba sorolja. E rendelet alkalmazésaban zénacsoport vagy zénatipus a légszennyezett-
ség alapjan kijelolt olyan teriletegységet jelent, amelyen belil a kémyezetvédelmi hatosag altal meghatarozott
helyen, a szennyez6 anyag koncentracitja tartosan vagy id6szakosan a légszennyezettségi hatarertekekrdl, a
helyhez k6tott legszennyezd pontforrasok kibocsatési hatarértékeirdl sz0lo hatalyos rendelet* (a tovabbiakban:
egyiittes miniszteri rendelet) 4. szaml meliékletében meghatérozott tartomanyok valamelyikébe esik. A
légszennyezettsegi agglomeracion és a zonakon belll a hatarértéket meghalado légszennyezettségli helyek
hatarait a komyezetvédelmi felligyel6ség hatérozza meg, és teszi kdzzé a levegd védelmevel kapcsolatos egyes

2.33/2000. {I11.17.) Korm. rendelet
34/2002. (X. 7.) KvWM rendelet
414/2001. (V. 9.) KOM-EGM-FVM egyittes rendelet




szabalyokrol sz016 hatalyos rendelet ® 3. szam( melléklete szerint. Gyoro azon zonan kivili terilletre esik, ahol a
legszennyezetiség az alsd vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

Helyhez kotott 1eégszennyezé forrasok légszennyezésével kapcsolatban a hatalyos kémyezetvédelmi jogszabaly-
ok elbirasait be kell tartani. A tervezési terlleten létesitendé légszennyezd anyagot kibocsatd forrasok kibocsata-
si hatarertékeit ennek megfelelden kell megaliapitani.

(3)A tervezési terilet az (izemi tevékenységbdl szarmazo zaj szempontjabdl a hatélyos rendelt 5 1. sz. melléklete
alapjan a 2. terlleti funkcioba tartozik, kivéve az gazdasagi és kiilonleges teriileteket, melyek az 4. sz. terllet]
funkcioba tartoznak. A zajkibocsatasi hatarértekeket ennek megfeleléen kell megallapitani.

(4) A tervezési terllet a kozlekedésbdl szarmazo zaj szempontjabo! a hatalyos rendelet’ 3. sz. melléklete alapjan
a 2. tertileti funkcioba tartozik, kiveve az gazdasagi és kiilonleges terlleteket, melyek az 4. sz. terlleti funkcioba
tartoznak. A teleplilés tertiletén épitmények elhelyezése ennek figyelembe vételével torténhet.

(5)A tervezési terlileten az egyeb funkciojl teriletekkel (lako, vegyes) hataros zajkibocsatonak kell gondoskodnia
a zajvédelemrél. Minden zaj és rezgésvédelmi szempontot a hatalyos rendelet 8 hataroz meg. A zajt kibocsato
szlikség esetén sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt csokkentd berendezés elhelyezésé-
rél.

(6)A zaj kibocsatdja es a levegd szennyezdje indokolt esetben méresre kotelezhetd.

(7)A terlileten feltoltések kialakitasara a kornyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladék nem hasznalhato fe!. A
terileten esetleg taldlhatd komyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell tavolitani. A feliethetd
kornyezetkarositd anyagok —veszélyes hulladékok- artalmatlanitasat a hatalyos rendelet ® szerint kell végezni.
(8)Epitési munkaknal a teriilet elékészitése soran a terméfold védelmérsl, dsszegylitésérsl és megfeleld Ujra-
hasznositasarol gondoskodni kell.

(9)Teljes kozmivel el nem latott teriileteken a tertlet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezé szennyviz,
kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a hulladéktelepekre vald szallitasarol.
(10)A TH-03-02-17 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1, SZ-2 jell szabalyozasi terviapjan kételezéen fatelepi-
tés jellel kijelolt helyeken a szél elleni védekezés céljabol fasorokat ill. facsoportot kell telepiteni.

(11)A felszini vizekbe csak a mindenkori hatalyos eléirasok hatarértékeinek a hatalyos rendelet ¢ alapjan a 3.
(12)A lakotertletek szennyvizeit kozcsatornaba kell vezetni a mindenkori hatalyos eléirasok hatarértékeinek be-
tartasaval, melyek jelenleg a hatalyos rendelet ' altal elirt kiiszobértékek a rendeletet figyelmen kivil hagyo
kibocsato a hatalyos rendelet "2szerint birsagot koteles fizetni a jelenleg hatalyos jogszabalyban'® meghatarozot-
tak szerint .

(13)A csatornahalozat kiéplileseig a szennyvizeket csak zart szennyviztarozéba lehet gyUjteni és elszallitasukrol
gondoskodni kell.

(14)Az elszikkasztasra kerild szennyviz és csapadékviz nem eredmenyezheti a foldtani kozegben a hatélyos
jogszabalyban' megengedett hatarérték tullépését a rendeletet figyelmen kivil hagyo kibocsato a hatalyos ren-
delet '9szerint birsagot koteles fizetni a jelenleg hatalyos jogszabalyban'® meghatarozottak szerint .

/15/A hulladékudvar és a tormeléklerakd kialakitasat és a telepllési hulladekokkal kapcsolatos tevékenységeket
a hatélyos jogszabalyok'” szerint kell végezni.

116/Az allattarto telepeknek meg kell felelni a vizek mez6gazdasagi eredeti nitrat terheléssel szemben védelmeé-
0l sz016 hatalyos rendeletnek!s. '

521/2001. (1. 14.) Korm. rendelet

6 8/2002. (111.22.) KEM-E{M rendelet

7.8/2002. (111.22.} KEM-E{iM rendelet
88/2002.(11.22.) KoM — EUM egyiittes rendelet
998/2001. (V1. 15.) Korm. rendelet
10(9/2002.(111.22.) Kém-KOVIM rendelet
11204/2001 (X.26) Korméanyrendelet

12 203/2001.(X.26) Kormanyrendelet
13220/2004.(VI1.21) Kormanyrendelet
14.204/2001 (X.26.) Kormanyrendeletben

15 203/2001.(X.26) Kormanyrendelet

16 220/2004.(VI11.21) Korméanyrendelet
17.22/2001.(X.10.) KoM rendelet ill. a 213/2001.(X1.14.) Kormanyrendelet
18 49/2001 (IV.3.) Kormanyrendeletnek



/17/Az |pari gazdasagi teriiletek fejlesztésénél ill. Uj iparag telepitesénél a kornyezeti hatasvizsgalat elvegzése-
hez kotott tevékenységek korérél és az ezzel kapcsolatos hatosagi eljaras részletes szabalyairdl sz0lo hatalyos
rendeletben’® foglaltak az ir&nyadoak.

2. Ovezeti el6irasok

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek
16.§

Altalanos eléirasok:

(1)Epiiletek elhelyezése:

o mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az elé- és oldalkert méreteknek az utcaban mar jellemzden kiala-
kult méretekhez kell igazodni.

o {j beépitésii teriileteken az elé-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasanal az OTEK 35.§ —ban foglaltak
az iranyadoak

(2)Az oldalhataron allo beépités esetén az elSkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartasaval meghatarozott

épitési helyen az éplilet szabadon alloként is elhelyezhetd.

(3)A lakoteriiletek Ovezeti tagolasat a TH-03-02-17 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1 jeld szabalyozasi terv-

lapja tartalmazza.

(4)Az Ujonnan kialakitott falusias lakoterlilet dvezeteiben az oldalkertek szélessege min. 6 m, a hatsokertek mely-

sége min. 10 m.

(5)A falusias lakoteriileten melléképitmény csak a 6 funkciot hordozo épulettel megegyezé oldalhataron helyez-

hetd el. A melléképitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a 6 funkciét hordozo épiilet epitményma-

gassagat. Allattartas céljara szolgald épilet maximum 60 m? hasznos alaptertiletig [étesitheto.

(6)A falusias lakoteriilet (L f) jellemzben alacsony laksirliségi, dsszefiiggd nagy kertes, altalaban egy onallo

rendeltetési egységet magaba foglald telkeket tartalmazo dvezet.

(7)A falusias lakoteriileten (L f) egy telken belill legfeliebb ketté egylakésos vagy egy kétlakasos lakéépiilet he-

lyezhetd el.

A részletes dvezeti elbirasokat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Falusias lakoteriiletek:

0 |30/50

Lf1 15 \14/40/600 0,5 Jelii epitési Gvezet

Megengedett hasznalat Lakééplilet
Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgéltato epilet
Lakossagot nem zavar kisipari épitmeny
Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egeszseg-
ligyi, szocialis épulet

A kdzmlivesitettségre vonatkoz6 elbirasok Teljes kdzmiivesitettseg

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény
100 %-at tetken belil kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 % ,

A megengedett szennyezettségi hatérértekek Betartand6 eléirasok a HESZ 15.§-a szerint

19 20/2001.(11.14.) Korm. rendelet




A telek legkisebb méretei

Szélesség: 14 m
Melység: 40 m
Terilet: 600 m?

A beépitési mod

Oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szinttertilet-siirliség

0.5

A beépitettség legnagyobb mérteke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hor-
dozo éplilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 [30/50
L f-2 45 KIKIK 0,5  Jelli épitési Gvezet
Megengedett hasznalat Lakéépllet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, széllashely szolgaltato épllet

Lakossagot nem zavard kisipari épitmény

Helyi szinti igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egeszség-
{igyi, szocialis epulet

A kdzmiivesitettségre vonatkozé elSirasok

Teljes kozmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény
100 %-at telken belil kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettsegi hatarertékek

Betartando elgirasok a HESZ 15.§-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: kialakult
Mélység: kialakult
Teriilet: kialakult

A beépitési mod

Oldalhatéron &ll6

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirliség

05

A beépitettség legnagyobb mérteke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hor-
dozo épiilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/50
L f-3 4,5 |18/60/1000 0,5 Jelii epitési Gvezet
Megengedett hasznalat Lakoepulet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgéltato épiilet

Lakossagot nem zavaro kisipari épitmeny

Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, okiatési, egészség-
iigyi, szocidlis éplilet

A kdzmilivesitettségre vonatkoz elbirasok

Teljes kdzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény
100 %-at telken belil kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mertéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

Betartando eldirasok a HESZ 15.§-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 18 m
Meélység: 60 m
Terlilet: 1000 m?

A beépitesi mod

Qldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintterdlet-stiriség

0.5




A beépitettség legnagyobb mérteke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciét hor-
doz6 épiilet estén)

Minimum: 3,5 m

Maximum: 4,5 m

0 |30/50
L f-4 45 |14/80/1200 ‘0,5 Jelli épitési Gvezet
Megengedett hasznalat Lakoéplilet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet

Lakossagot nem zavaro kisipari epitmény

Helyi szintl igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészség-
ligyi, szocialis épllet

A kozmiivesitettségre vonatkozo eléirdsok

Telies kdzmiivesitetiség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény
100 %-at telken bell kell kielégiteni.

A zoldfellilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértekek

Betartando el6irasok a HESZ 15 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 14 m
Mélyseg: 80 m
Terilet: 1200 m?

A beépitési mod

Oldalhataron allo

A TH-03-02-17 munkaszadmul tervdokumentacio SZ-1
jel(i lapjan jelolt IV. tdmbben épliletet elhelyezni csak a
telek utcafronttdl szamitott els6 90 méteres savjaban
lehet. A 6 funkciot hordozo épliletet a telek utcafrontto!
szamitott elsé 60 méteres savjaban lehet elhelyezni.

A 16 funkciot hordozo épliletet a TH-03-02-17 munka-
szamu tervdokumentacio SZ-1 jell lapjan jelolt épitési
vonalra kell helyezni.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-s(ir(iseg

0.5

A beépitettség legnagyobb mérteke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hor-
dozé épiilet estén)

Minimum: 3,5 m

Maximum: 4,5 m

0 [15/70
4,5 114/150/2100

L f-5 0,5

Jell épitési Gvezet

Megengedett hasznalat

Lakdepiilet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltato épilet

Lakossagot nem zavard kisipari épitmény

Helyi szintll igazgatési, egyhazi, oktatasi, egeszség-
iigyi, szocialis épiilet

A kdzmivesitettségre vonatkozo eldirasok

Teljes kozmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény
100 %-at telken beliil kell kielégiteni.

A zoldfellilet legkisebb mérteke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarertékek

Betartand elirasok a HESZ 15 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 14 m
Mélység: 150 m




Tertilet: 2100 m?

A beépitési mod

Oldalhataron alld

A TH-03-02-17 munkaszam( tervdokumentacio SZ-1
jelli lapjan jeldlt IV. tdmbben éptiletet elhelyezni csak a
telek utcafronttol szamitott elsd 90 méteres savjaban
lehet. A f6 funkciot hordozo épliletet a telek utcafronttdl
szamitott elsé 60 méteres savjaban lehet elhelyezni.

A TH-03-02-17 munkaszdmu tervdokumentacio SZ-1
jeld lapjan jelolt 11l. tombben épiiletet elhelyezni csak a
telek utcafronttol szamitott elsé 165 méteres savjaban
lehet. A f6 funkciot hordozé épliletet a telek utcafronttdl
szamitott elsé 70 méteres savjaban lehet elhelyezni.

A 6 funkciot hordozo épiiletet a TH-03-02-17 munka-
szamu tervdokumentacio SZ-1 jeld lapjan jelolt épitesi
vonalra kell helyezni.

Megengedett legnagyobb szintterilet-stirliseg

05

A beépitettség legnagyobb mérteke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hor-
dozo éplilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m




0 [15/70
4,5 |14/250/3500

L f-6

0,5 Jelii épitési svezet

Megengedett hasznalat

Lakdépiilet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato, szallashely szolgaltato épllet

Lakossagot nem zavard kisipari epitmény

Helyi szintl igazgatési, egyhazi, oktatasi, egeszség-
ugyi, szocialis épilet

A kozmiivesitettségre vonatkozo eldirasok

Teljes kozmivesitettség

Személygépkocsi varakozas es tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény
100 %-at telken bell kelf kielégiteni.

A zoldfellilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

Betartandd eldirasok a HESZ 15.§-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 14 m
Mélyseg: 250 m
Teriilet: 3500 m?2

A beépitési mod

Oldalhataron allo

A TH-03-02-17 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1
jelli lapjan jelélt 11, tdmbben épiiletet elhelyezni csak a
telek utcafronttol szamitott elsé 165 méteres savjaban
lehet. A f6 funkciot hordozo épiiletet a telek utcafronttol
szamitott els6 70 méteres savjaban lehet elhelyezni.

A 6 funkciot hordozd éplletet a TH-03-02-17 munka-
szamu tervdokumentacio SZ-1 jeld lapjan jelolt épitési
vonalra kell helyezni.

Megengedett legnagyobb szintterllet-striiség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkcidt hor-
dozo6 épiilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 [30/50

LT 45 [20025/500

0,5 Jeli épitesi vezet

Megengedett hasznalat

L.akéépilet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatod épilet

Lakossagot nem zavard kisipari épitmény

Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészség-
igyi, szociélis épllet

A kbzmiivesitettségre vonatkozo el8irasok

Telies kozmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény
100 %-at telken bellil kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatérertékek

Betartando el6irasok a HESZ 15.§-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 20 m
Mélység: 25 m
Teriilet: 500 m?

A beépitési mod

Oldalhataron &llo

Megengedett legnagyobb szintterilet-stiriség

0.5




A beépitettség legnagyobb mertéke 30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hor- | Minimum: 3,5 m
dozo éplilet estén) Maximum: 4,5 m

(9)A TH-03-02-17 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 jelii szabalyozasi terviapjan L f-t jellel jelolt teriileten
csak a templom helyezhet6 el. A telek terlilete, beépitettsége illetve az épitménymagassag nem valtoztathato.

Lf intézmény Jeld épitési dvezet

Megengedett hasznalat Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészség-
ligyi, szocialis éplilet, sportlétesitmény

A kozmiivesitettségre vonatkozo elbirasok Telies kdézmuvesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény
100 %-at telken bell kell kielégiteni.

A zoldfelilet legkisebb mérteke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek Betartando el6irasok a HESZ 15.§-a szerint

A telek legkisebb meretei Tertilet: kialakult

A beépitési mad Szabadon allo,

Epiiletet elhelyezni a TH-03-02-17 munkaszamu terv-
dokumentacio SZ-1 jell tervén jeldit épitési helyen beltl

lehet
Megengedett legnagyobb szintterllet-siiriség 0.5
A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %
A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hor- | Minimum: 3,5 m
doz6 éplilet estén) Maximum: 9,5 m

Gazdasagi teriiletek
17.§

(1)A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentSs zavard hatast gazdasagi tevekenyseg
célokat szolgald telephelyek ill. szolgéaltatd étesitmények elhelyezésére kijelolt terdilet.

(2)Az ipari gazdasagi teriilet a elsésorban a mezégazdasagi zavaro tevékenységgel kapcsolatos (terménytarolas,
terményfeldolgozas, allattartas stb.), blizzel és fertézésveszéjiel jaro tevékenyseghez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgél.

(3)A G ksz és G ip jelli Gvezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

(4) A gazdasagi teriiletek esetében a TH-03-02-17 munkaszami tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 jel(i szabalyo-
z4si tervein jelolt helyeken és méretekben telken beliili védéfasitast kell kialakitani. A vedéfasitasnak zartnak,
tobbszintesnek, elegyesnek kel lennie és gyorsan ndvé fa- és cserjefajokbol kell alinia.




A részletes dvezeti eldirasokat a kovetkez0 tablazatok mutatjak:

SZ [40/30
7,5 11500

G ksz-1 0,5

Jelli épitesi dvezet

Megengedett hasznalat ;

Nem jelentés zavard hatast gazdasagi tevekeny-
ségi célu épiilet, épitmény (melyeknek a szennye-
zési kibocsatasi paraméterei nem haladhatjak meg
a lakoteriletekre el6irt maximum értékeket)

A tulajdonos és a személyzet szaméra szolgalati
lakas

Parkolo

Igazgatasi és irodaéplletek -

Raktarepuletek

A kozmlivesitettségre vonatkozo eléirasok

Teljes kozmivesitettseg

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény
100 %-at telken beldl kell kielégiteni.

A zoldfelillet legkisebb mérteke

30 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A zaj elleni védelem elSirasai: a 8/2002. (111.22.) KoM-
EGM rendelet alapjan a 2. teriilet-felhasznalas

A telek legkisebb méretei

Terllet; min. 1500 m?

A beépitesi mod

Szabadon allo

Epliletet elhelyezni a TH-03-02-17 munkaszamu terv-
dokumentacio SZ-1 jelii tervén jelolt épitési helyen belul
lehet

Megengedett legnagyobb szintterllet-siriség

05

A beépitettség legnagyobb mértéke

40 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hor-
dozo éplilet estén)

Minimum 3,5 m
Maximum 7,5 m

SZ 130/40
7,5 1500

G ksz-2 0,5

Jel( épitési ovezet

Megengedett hasznalat

Nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevekeny-
ségi célu éplilet, épitmény (melyeknek a szennye-
zési kibocsatasi paraméterei nem haladhatjak meg
a lakoterUletekre eldirt maximum értékeket)

A tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati
lakas

Parkolo

lgazgatasi és irodaéplletek

Raktarépuletek

A kdzmlivesitettségre vonatkozo eldirasok

Telies kozmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény
100 %-at telken beliil kel kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mertéke

40 %

A megengedett szennyezettségi hatérériékek

A zaj elleni védelem el6irasai: a 8/2002. (111.22.) KoM-
EiiM rendelet alapjan a 2. teriilet-felhasznalas

A telek legkisebb méretei

Teriilet: min. 1500 m?

A beepitési mod

Szabadon allo
Epiiletet elnelyezni a TH-03-02-17 munkaszamu terv-




dokumentacio SZ-1 jelli tervén jellt épitési helyen belul
lehet

Megengedett legnagyobb szintterilet-sirlség 0,5
A beépitettség legnagyobb mérteke 30 %
Minimum 3,5 m

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hor-
doz6 éplilet esten) ‘

Maximum 7,5 m

2

Sz |50/30
9,5 {1000

Gip 1,5

Jel épitési dvezet

Megengedett hasznéalat

Zavard hatasu nagy zajjal jaro vagy biizos, fertbzesve-
szélyes tevékenységgel kapcsolatos épliletek, epitme-
nyek

lgazgatasi és irodaépiiletek

Mez6gazdasagi zavard tevékenységgel (terménytaro-
las, terményfeldolgozas, allattartas stb.) kapcsolatos
épliletek, eépitmények

Mez8gazdasagi gépek tarolasara alkalmas éplietek

A tulajdonos és a szemeélyzet szamara szolgalati lakas

Egyéb elbirasok

A TH-03-02-17 munkaszaml tervdokumentacio SZ-1
jeld tervén jelolt helyeken védéfasitast kel telepiteni. A
védofasitasnak zarnak, tobbszintesnek, elegyesnek
kell lennie és gyorsan nové fa- és cserjefajokbol kel
alini.

A kdzmiivesitettségre vonatkozé elGirasok

Teljes kozmiivesitettseg

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény
100 %-at telken belul kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke

30 %

A megengedett szennyezettségi hatarertékek

Betartando elGirasok a HESZ 15.§-a szerint

A telek legkisebb méretei

Teriilet: min: 1000 m2

A beépitési mod

Szabadon all6

Eplletet elhelyezni a TH-03-02-17 munkaszamu terv-
dokumentacio SZ-1 és SZ-2 jelli tervén jelolt epitési
helyen beldl lehet

Megengedett legnagyobb szintterilet-sirliség 1.5
A beépitettség legnagyobb mértéke 50 %
A megengedett épitménymagassag Minimum 3,5 m

Maximum 9,5 m

Egyéb el6iras

A terlleten olyan allatfajtat, allatiétszamot €s technolo-
giat lehet megengedni, mely az 500 meteres védétavol-

sagot nem 1épi tul.

Kiilonleges tertiletek
18.§

(1)A sport és szabadidds teriiletek a TH-03-02-17 munkaszamu tervdokumentéacio SZ-1 és SZ-2 jeld terviapjan K

jellel ellatott terliletek.

Sz [10/70
6,0 |K

K sp-1 0,2

Jelli épitési dvezet




